Umowa dzierżawy lokalu użytkowego 

zawarta  dnia  …… r. pomiędzy Samodzielnym Publicznym Szpitalem  Specjalistycznym Chorób Płuc  im. dr O. Sokołowskiego , ul. Gładkie 1, 34 – 500 Zakopane, NIP: 736‑14‑54‑134

reprezentowanym przez:

Dyrektora -  dr hab. med. Marcina Zielińskiego 
zwanym dalej Wydzierżawiającym
 a  …………………………………………………………………………………………………...
zwaną dalej Dzierżawcą
o następującej treści:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa lokalu użytkowego, mieszczącego się w budynku szpitala, na niskim parterze,  przy ul. Gładkie 1, o łącznej powierzchni 41 m kw.

2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy lokal w celu prowadzenia przez Dzierżawcę bufetu ogólnodostępnego, z posiłkami obiadowymi na gorąco w godzinach od 12.00‑14.00 oraz baru kawowego i przekąskowego w pozostałym czasie.
3. Lokal powinien być wyposażony przez Dzierżawcę w niezbędny sprzęt gastronomiczny i AGD, serwisy obiadowe i kawiarniane, sztućce, meble itp.

4.    Wydzierżawiający oczekuje wprowadzenia do sprzedaży w szczególności:

1) dania barowe – zarówno mięsne, jak i jarskie (możliwość wyboru dowolnej kompozycji i zestawów), 

2) zupy, 

3) warzywa i sałatki, 

4) pieczywo (chleb, bułki, drożdżówki, pączki) 

5) kanapki, 

6) wyroby wędliniarskie i garmażeryjne, 

7) nabiał, 

8) napoje (kawa, herbata, woda, soki, itp.),

9) słodycze. 

§2
1. Lokal zostaje oddany Dzierżawcy w stanie przydatnym do umówionego użytku, ze wszystkimi mediami niezbędnymi do normalnego funkcjonowania bufetu.

2. Wydanie Dzierżawcy lokalu nastąpi w dniu podpisania umowy na podstawie  protokołu zdawczo-odbiorczego.
§3

W trakcie realizacji umowy Dzierżawca może wykonywać w lokalu prace  adaptacyjne i wprowadzić  w nim stosowne  ulepszenia na własny koszt, po uprzednim  uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§4

1 Dzierżawca zobowiązany jest:

1) korzystać z lokalu zgodnie z umową, w sposób nie zakłócający funkcjonowanie szpitala
2) pokrywać koszty drobnych napraw i prac konserwacyjnych związanych ze zwykłym korzystaniem z lokalu,
3) utrzymywać w lokalu czystość i porządek, 
4) do zagospodarowania i prowadzenia racjonalnej gospodarki resztek pokonsumpcyjnych, zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 185 poz.1243 ze zm.) poza siedzibą Szpitala,
5) po wygaśnięciu  lub rozwiązaniu umowy zwrócić lokal w stanie  nie pogorszonym.
2. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego oddać lokalu osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo poddzierżawy.
3. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe na mieniu Wydzierżawiającego bądź osób trzecich powstałe w wyniku zaniedbań lub nieprawidłowej eksploatacji przedmiotu umowy.
§5

1.   Lokal powinien  spełniać wymogi sanitarno – higieniczne.
2. W oddanym Dzierżawcy do używania lokalu powinny być przestrzegane przepisy BHP i p.poż.

§6

1. Za korzystanie z lokalu określonego w § 1 ustalono miesięczny czynsz w wysokości netto ….. zł/ m², co łącznie wynosi ……  (słownie: osiemset pięćdziesiąt dwa złote 80/100) plus podatek VAT.
2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1, będzie płatny w terminie 7 dni od dnia doręczenia Dzierżawcy faktury przez Wydzierżawiającego  na konto wskazane w fakturze. 
3. Strony ustalają kaucję w wysokości dwóch miesięcznych czynszów dzierżawy.
4. Kaucja jest pobierana  jako zabezpieczenie ewentualnych roszczeń z tytułu zniszczenia lokalu ponad normalne zużycie w trakcie używania oraz zabezpieczenia  wszelkich należności finansowych .

5. Kaucja zostanie wpłacona w dniu podpisania umowy dzierżawy.

6. Kaucja zostanie zwrócona  niezwłocznie po rozliczeniu należności oraz przyjęciu lokalu przez wydzierżawiającego po wygaśnięciu lub  rozwiązaniu umowy dzierżawy.

7. Dzierżawca pokrywa opłaty za energię elektryczną, wodę ścieki według wskazań liczników oraz ryczałtowo………… zł za telefon.
8. Należności wymienione w  ust. 7 Dzierżawca będzie płacić Wydzierżawiającemu w sposób określony w ust. 2.
9. W przypadku  zwłoki w płatności czynszu i opłat eksploatacyjnych Dzierżawca  jest obowiązany do zapłacenia odsetek ustawowych.
§ 7

Umowa zostaje zawarta na okres dwóch lat tj. od ……………. do ……………. r.
§ 8

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania niniejszej umowy bez uprzedniego jej wypowiedzenia w przypadku  gdy:

1. Dzierżawca używa przedmiotu najmu w sposób niezgodny z niniejszą umową, 

2. poddzierżawi przedmiot umowy  osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego   wyrażonej na piśmie,
3. zalega z zapłatą czynszu bądź opłatami eksploatacyjnymi powyżej 30 dni.

§ 9
1. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku , o którym mowa w § 4 ust. 1 pkt 5 umowy Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty kary umownej w wysokości 3 krotnego miesięcznego czynszu dzierżawy, płatnej w sposób określony w § 6 ust. 2.

2. Zastrzeżenie ust. 1 nie wyklucza żądania odszkodowania przewyższającego wysokość naliczonej kary umownej.
§ 10
W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Wydzierżawiający  zatrzymuje nieodpłatnie wszelkie nakłady związane z adaptacją i ulepszeniem lokalu dokonane w trakcie trwania umowy przez Dzierżawcę.

§ 11
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12
W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

§ 13
Spory wynikające ze stosunku objętego umową  będzie rozstrzygał Sąd właściwy  dla Wydzierżawiającego.
§ 14
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

……………………………….
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